SENE.

LLE

STAFA

EIGENTUMSWOH

NUNGEN

GRUNDSTRASSE 68 & 70

SENELLE.CH


http://wwwSENELLE.ch

GRUNDSTRASSE 68 & 70

WILLKOMMEN BEIM BAUPROJEKT SENELLE

An dorfzentraler Lage entsteht neuer Wohnraum mit 3'2-, 42- und 5%2-Zimmer-Eigentumswohnungen.
Zwei elegant reduzierte Baukdrper mit insgesamt 14 Wohnungen iiberzeugen durch eine zeitlose Architektur, grossziigige Offnungen,

funktionale Grundrisse und ein konsequent nachhaltiges Energiekonzept.

INTERVIEW

Mein zentrales Anliegen war es, eine klare, prazise Architektur zu entwickeln, die
sich selbstverstandlich in die Lage am Zirichsee einfligt. Im Fokus standen eine

ruhige, zeitlose Formensprache sowie eine hohe gestalterische Genauigkeit.

Eine wesentliche Rahmenbedingung war die Einhaltung des Gewasserabstandes
gemass den Vorgaben des Kantons Zirich. Zusatzlich hatte der spezifische
Grundstucksverlauf einen direkten Einfluss auf den Entwurf: Im oberen Bereich
verjingt sich die Parzelle gegen Osten, wodurch der Baukorper entsprechend
reagiert und sich im Nordosten spitz ausformt. Diese geometrische Situation
wurde bewusst in die architektonische Gestaltung integriert. Zudem galt es, die

zwei verschiedenen Bauzonen auf der Parzelle unter einen Hut zu bringen.

Ja, insbesondere die Unterbringung der erforderlichen Autoabstellplatze stellte
eine wichtige planerische Aufgabe dar. Diese wurde durch die Realisierung einer
zweigeschossigen Tiefgarage gelost, wodurch die oberirdische Umgebung frei

und qualitatsvoll gestaltet werden kann.

Funktionale Grundrisse sind fur mich der Ausgangspunkt jeder architektonischen
Arbeit. Ganz im Sinne von ,form follows function” steht die klare Organisation,

Nutzbarkeit und logische Strukturierung der Raume immer im Vordergrund.

Auf dem Grundstlick befanden sich wertvolle Bestandsbaume, deren Fallung im
Zuge der Uberbauung leider unvermeidbar war und teilweise auf Unverstandnis
gestossen ist. Umso wichtiger war uns ein sorgfaltig entwickeltes Umgebungs-
konzept mit Ersatzpflanzungen sowie einer vielfaltigen, naturnahen Garten-
gestaltung. Mit einheimischen Pflanzen und Baumen und einem klaren Fokus auf
Biodiversitat wird der Aussenraum okologisch und landschaftlich hochwertig neu

interpretiert.

Neben einer kompakten Bauweise und einer sorgfaltigen Materialwahl kom-
men die klassischen Elemente nachhaltiger Gebaudetechnik zum Einsatz: eine
Warmepumpe mit Erdsonde, eine kontrollierte Wohnraumliftung sowie eine
Photovoltaikanlage. Diese Systeme bilden die Grundlage fiir einen zeitgemassen,

energieeffizienten Betrieb.
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SONNIG, CHARMANT UND
VOLLER LEBENSQUALITAT

DIE STEUERGUNSTIGE GEMEINDE MIT HERVORRAGENDER INFRASTRUKTUR

Charmant und lebendig prasentiert sich die Zlrich-
see-Rebbaugemeinde Stafa, die dem Bezirk Meilen
im Kanton Zlrich angehort und die Ortschaften
Stafa, Kehlhof, Uerikon sowie den Weiler Mutzmalen

umfasst,

Mit ihren rund 15'000 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern bietet Stafa eine hohe Lebensqualitat - gepragt
von einer ausgezeichneten Infrastruktur und ihrer
sonnigen Sudwestlage an der oberen Goldkuste. Der
aktuelle Steuerfuss von 83 % zahlt zu den attraktivsten

im gesamten Kanton Zdrich.

Die Gemeinde verfligt Uber ein umfassendes
Bildungs- und Betreuungsangebot: Kinderkrippen,
Horte, Spielgruppen, Kindergarten sowie alle Schul-
stufen sind vor Ort vorhanden. Gymnasien befinden
sich in den nahegelegenen Gemeinden Uetikon am

See, Kisnacht sowie in der Stadt Zurich.

Dank der S-Bahn-Linie S7 ist Stafa optimal an die
Wirtschaftsmetropole Zlrich sowie an die Rosen-
stadt Rapperswil angebunden - mit einer Fahrzeit
von rund 25 bzw. 14 Minuten im Halbstundentakt.
Auch die Fahre ab Meilen ermoglicht eine schnelle
und angenehme Uberquerung des Sees in nur

14 Minuten,

Im Zentrum erwartet die Bevolkerung eine viel-
faltige Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten, Dienst-
leistern und Fachgeschéften, erganzt durch ein
breites medizinisches Angebot. Die idyllische Hafen-
anlage mit ihren Restaurants ladt zum Verweilen ein,
wahrend zahlreiche Wanderwege mit beeindruckender
See- und Bergsicht zur aktiven Erholung einladen. Im
Sommer bieten mehrere offentliche Seezugange und

Badeplatze erfrischende Abkihlung im Zlrichsee.




LAGE

DORFNAH WOHNEN
AN DER GOLDKUSTE

OSTLICH VOM ZENTRUM STAFA ENTSTEHT IHR ZUHAUSE

Eine Lage, die Uberzeugt: Ihr zukinftiges Zuhause an der Goldkuste liegt direkt
angrenzend an den lebendigen Dorfkern von Stafa - in einer besonders begehrten,
zugleich angenehm ruhigen Wohnlage. Die slid-stidwestliche Ausrichtung des Bau-
grundstlicks garantiert eine optimale Besonnung uber den gesamten Tagesverlauf

und schafft eine helle, freundliche Wohnatmosphare.

Vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten wie Migros, Coop und diverse Fachgeschafte sowie
Banken, Post und medizinische Einrichtungen befinden sich in bequemer Gehdis-
tanz und gewahrleisten eine umfassende Alltagsversorgung und hohe Wohnqualitat.
Familien profitieren von kurzen, sicheren Wegen zu Kindergarten sowie Unter- und
Oberstufenschulen, die Uberwiegend Uber ruhige Quartierstrassen fiihren. Auch die

Schulanlagen Kirchbuhl und Obstgarten liegen in unmittelbarer Nahe.

Der Bahnhof Stafa ist in nur rund sieben Minuten erreichbar und bietet optimale
Verbindungen nach Zirich, Rapperswil und zum Flughafen. Eine Bushaltestelle

befindet sich zudem lediglich etwa 80 Meter entfernt.

Flr Freizeit und Erholung beginnt das Naherholungsgebiet Pfannenstil bereits nach
wenigen hundert Metern, wahrend der Zlrichsee in kurzer Fussdistanz erreichbar ist

und zu erholsamen Momenten am Wasser einladt.

1BUS | 2 SCHULE | 3COOP | 4 MIGROS | 5VOLG | 6 ALDI
7 BAHNHOF | 8 FACHGESCHAFTE
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WOHNUNG B3.2

HELL, OFFEN, ZEITLOS

GROSSZUGIGE RAUMKONZEPTE UND EINE HOCHWERTIGE
INNENAUSSTATTUNG PRAGEN DAS WOHNERLEBNIS.

Die Architektur des Projekts an der Grundstrasse
68 & 70 in Stafa verbindet zeitlose Klarheit mit
hochwertigem Wohngefihl in unmittelbarer Nahe
zum Zlrichsee. Die beiden Gebaude mit insgesamt
14 Eigentumswohnungen prasentieren sich in einer
klaren, reduzierten Baukorpergeometrie und strahlen

eine ruhige, moderne Eleganz aus.

Grosszligige, raumhohe Offnungen pragen das
aussere Erscheinungsbild und lassen die lichtdurch-
fluteten Wohnraume bereits von aussen erahnen. Sie
schaffen fliessende Ubergange zwischen Innen- und
Aussenraum und vermitteln ein Gefuhl von Weite
und Offenheit - ein zentrales Element zeitgemassen
Wohnens an dieser privilegierten Lage. Die klassisch
verputzte Fassade in einem warmen Beigeton steht
flr Bestandigkeit und dezente Wertigkeit. Horizon-
tale, weisse Farbbander auf Hohe der Balkonstirnen
gliedern die Baukorper und unterstreichen die klare
Linienfihrung. Dunkel schimmernde Fensterrahmen
und fein ausgeflihrte Schlosserarbeiten setzen gezielte

Kontraste und verleihen dem Gesamtbild Tiefe.

Die 14 Eigentumswohnungen Uberzeugen durch
durchdachte Grundrisse, grosszlgige Raumverhalt-
nisse und ein modernes Wohnkonzept. Das Angebot
reicht von einer 3 Y2-Zimmerwohnung Uber neun
4 Vo-Zimmerwohnungen bis hin zu vier 5 Y2-Zimmer-
wohnungen und bietet passenden Raum flr unter-
schiedliche Lebenssituationen. Der offen gestaltete
Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das Herzstick
jeder Wohnung und schafft helle, zusammenhangen-
de Raume mit hoher Aufenthaltsqualitat. Klar struktu-
rierte, gut moblierbare Grundrisse ermoglichen eine
individuelle  Einrichtung.  Zwei  Nasszellen  pro
Wohnung - darunter ein Bad en suite beim Eltern-
schlafzimmer - sorgen fir Komfort und Privatsphére,
wahrend praktische Reduits zusatzlichen Stau-
raum bieten. Grosszugige Balkone und Terras-
sen erweitern den Wohnraum ins Freie und
laden zum Verweilen ein. Jede Wohnung ver-
flgt zudem (Uber einen grossen Kellerraum.
Ausreichend bemessene Budgets flirden Innenausbau
ermoglichen  eine  hochwertige,  personliche

Gestaltung.

DIE ARCHITEKTEN

Die Architekturfabrik21 AG mit Sitz in Stafa zeichnet sich verantwortlich flr das architektonische Konzept,

die Formensprache, den hochwertigen Innenausbau, die Planung sowie die Aufihrung.

Das 1961 gegrlindete Architekturbdro ist spezialisiert auf Wohnbauprojekte und beschaftigt rund

20 Mitarbeiter und bildet 2 Lernende aus.




14
GRUNDSTRASSE

GARTENGESTALTUNG

MIT DER NATUR
BEWUSST LEBEN

MIT EINHEIMISCHEN PFLANZEN DIE BIODIVERSITAT FORDERN

Die sorgfaltig gestaltete Umgebung fugt sich harmonisch in das sanft ansteigende Geléan-
de ein und schafft einen naturnahen, hochwertigen Aussenraum mit hoher Aufenthaltsquali-
tat. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber einen ansprechend gepflasterten Vorplatz, der
von grosszligigen Hortensienfeldern sowie charaktervollen Kugeleiben, Felsenbirnen und

Blaseneschen begleitet wird.

Wildhecken bilden eine natlrliche Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken und
unterstreichen den griinen Charakter der Uberbauung. Die privaten Gartenbereiche der
Erdgeschosswohnungen werden durch dichte Eibenhecken eingefasst und bieten ein

hohes Mass an Privatsphare.

Die Bepflanzung setzt bewusst auf eine vielfaltige Auswahl standortgerechter, einheimi-
scher Geholze. Neben Kugeleiben und Felsenbirnen pragen Schwarzerlen, Korbweiden,
Saalweiden und Platanen das Erscheinungsbild und verleihen der Anlage Struktur, Schatten
und Identitat. Eine abwechslungsreiche Unterpflanzung sorgt wéahrend der verschiedenen

Jahreszeiten fUr attraktive Bliten, Farben und nattrliche Akzente.

Besonderes Augenmerk gilt der Forderung der Biodiversitat: Samtliche Pflanzen wurden mit
Blick auf 0kologische Nachhaltigkeit, Artenvielfalt und eine langfristig attraktive Entwicklung
der Umgebung ausgewahlt. So entsteht ein lebendiges, grines Wohnumfeld, das Natur-

erlebnis und Wohnqualitat auf harmonische Weise verbindet.

Grundstrasse

Containerplatz

(]

S L




NACHHALTIGKEIT

Das Projekt liberzeugt zudem durch ein nachhaltiges und zukunftsorientiertes Energiekonzept. Eine hochwertige Gebaudehtille

mit mineralischer Dammung, Holz-Metall-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung sowie eine kontrollierte Wohnraumluftung sorgen

flr hohe Energieeffizienz und ein angenehmes Raumklima. Die Warmeversorgung erfolgt tber eine moderne Erdsonden-War-
mepumpe, die dank Freecooling im Sommer auch fur kiihlere Raumtemperaturen sorgt. Die Photovoltaikanlage deckt einen
wesentlichen Teil des Strombedarfs - auch flr die Haustechnik. Dank einer Eigenverbrauchsgemeinschaft (EVG) kann der lokal

produzierte Solarstrom gemeinschaftlich genutzt werden, was den Eigenverbrauch optimiert und die Energiekosten reduziert.

Auch die Elektromobilitat ist bereits mitgedacht: In der Tiefgarage ist die Grundinstallation flir zuklnftige E-Ladestationen vor-

handen. Regionale Handwerksbetriebe tragen durch kurze Anfahrtswege zusatzlich zur Reduktion des CO,-Ausstosses bei.

WOHNUNG A3.1




18 19
GRUNDSTRASSE ANSICHTEN

FASSADEN HAUS A

AT -
L0 0 Y

I ?ﬁ

e
T

Sldfassade Westfassade

I

Ostfassade Nordfassade



20 21
GRUNDSTRASSE ANSICHTEN
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GRUNDSTRASSE
4 V>-ZIMMER-WOHNUNG
GARTENGESCHOSS
WOHNUNG 1.1
HAUS A

Bruttowohnflache 164.9m?
Nettowohnflache 157.5m?
Terrasse 73.5m?
Keller 28.7m?

MST. 1:100
A — \ \ \ |
N

im 2m 3m 4m 5m

DD

Wohnung A 1.1

Wohnen/ Essen/ Kiiche

I s
LI T

% XXX

Korridor

19.5 m?

Zimmer 1

12.8 m? @D

. . s g — 4
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GRUNDRISS

[

Keller Whg. A 1.1
28.7m?

Ankleide
12.5 m?

Fitness /
Weinkeller
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GRUNDSTRASSE

5 V2-ZIMMER-WOHNUNG
1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 2.1

HAUS A

Bruttowohnflache 150.4m?
Nettowohnflache 144.9m?
Balkon 21.7m?
Keller 15.4m?

MST. 1:100
A — \ \ \ |
N

im 2m 3m 4m 5m
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| OO T

Wohnung A 2.1
Biiro/ Studio
13.5 m?
fo O
O B3
Korridor / Garderobe Wohnen/ Essen/ Kiiche

14.7 m?
Bad/ WC
|

ID

Zimmer 2
15.5 m?

Zimmer 3

D [ 180m?

il

I
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Zimmer 1
15.5 m?

W Balkon -
21.7 m?

N I
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4 V>-ZIMMER-WOHNUNG
1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 2.2

HAUS A

Bruttowohnflache 128.8m?
Nettowohnflache 124.4m?
Balkon 23.2m?
Keller 15.2m?

MST. 1:100
A — \ \ \ |
N

im 2m 3m 4m 5m

Wohnen/ Essen/ Kiiche

48.7 m?
s N

L

=

[ ]

15.5 m?

Zimmer 2
15.5 m?
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GRUNDRISS

Korridor / Garderobe

13.3 m?

Zimmer 3
16.3 m?

Zimmer 1
O




32 33
GRUNDSTRASSE GRUNDRISS

5 V2-ZIMMER-WOHNUNG
2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG G.1

HAUS A

N

AN

Wohnung A 3.1

O 29

Biiro/ Studio

Korridor / Garderobe Wohnen/ Essen/ Kiiche

Zimmer 2 Zimmer 1
15.5 m? 15.5 m?

Bruttowohnflache 152.8m?
Nettowohnflache 147.5m?
Balkon 21.7m? ey = f
N B
Keller 22.0m? O O
Balkon - —
21.7 m?
[ )
gﬂé I

MST. 1:100
A — \ \ \ |
N

im 2m 3m 4m 5m
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4 V>-ZIMMER-WOHNUNG
2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 3.2

HAUS A

Bruttowohnflache 129.0m?
Nettowohnflache 124.6m?
Balkon 23.2m?
Keller 15.4m?

MST. 1:100
A — \ \ \ |

N im 2m 3m 4m 5m

1 Wohnung A 3.2

O 29

Wohnen/ Essen/ Kiiche
48.8 m?
] i B

&

S S S

—

gl

ol e e
F e

% NNy N | I [ W

Balkon
23.2m?

2
<]z

Reduit
5.4 m? B

L]

Zimmer 1
15.5 m?

Korridor / Garderobe
13.3 m?

35
GRUNDRISS

Bad/ WC
4.7 m?

l Zimmer 3
T 16.3 m?

Zimmer 2
15.5 m?




36 37
GRUNDSTRASSE GRUNDRISS

4 V>-ZIMMER-WOHNUNG
ATTIKAGESCHOSS

WOHNUNG 4.1

HAUS A

MITU

HE
B Reduit

6.0 m?

Wohnung A 4.1

Wohnen/ Essen/ Kiiche
68.9 m?

—

Zimmer 3
17.5 m?

Zimmer 2 Zimmer 1

Bruttowohnflache 153.0m? 143 m? 155 m
Nettowohnflache 148.1m?

Terasse 21.7m? ey

Keller 21.7m?

Balkon
21.7 m?

MST. 1:100
A — \ \ \ |
N

im 2m 3m 4m 5m
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3 V2-ZIMMER-WOHNUNG
ATTIKAGESCHOSS

WOHNUNG 4.2

HAUS A

Bruttowohnflache 107.7m?
Nettowohnflache 104.5m?
Terasse 42,9m?
Keller 15.8m?

MST. 1:100
A — \ \ \ |

N im 2m 3m 4m 5m

Terrasse
42.9 m?

SEr*

Wohnen/ Essen/ Kiiche
49.0 m2

Korridor / Garderobe

Zimmer 2
15.5 m?

39
GRUNDRISS

Zimmer 3
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GRUNDSTRASSE GRUNDRISS

TIEFGARAGE
KELLER
DISPONIBEL

HAUS A

Keller Whg. A 4.1

I T Keller Whg. A4.2
L 15.8 m?

1. Untergeschoss

Elektro Technikraum

Eingang 8.0 m? 14.2 m?
Tiefgarage

Treppenhaus-
eingang
Haus A

Motorrad 2

Disponibel 1
10.1 m?

Tiefgarage
Haus A

fiotorrad3 2. Untergeschoss

Tiefgarageneinfahrt

Treppenhaus-
eingang
Haus B

NICHT MASSSTABLICH
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GRUNDSTRASSE
4 Vo-ZIMMER-WOHNUNG
GARTENGESCHOSS
WOHNUNG 1.1
HAUS B

Bruttowohnflache 165.3m?
Nettowohnflache 158.0m?
Terasse inkl, Abst. 22.9m?
Keller 19.5m?
MST. 1:100
— \ \ \ \

im 2m 3m 4m 5m

Keller
19.5 m? I
L
Wohnung B 1.1

[

Wohnen/ Essen/ Kiiche
50.6 m?
11

&

N Ny N [y

O

Korridor/ Gard.
10.6 m?

DU/WC

5.4 m?

47

GRUNDRISS

i

il
il

__

Reduit ﬁ ﬁ —
45m? B Bad/ WC Ankleide |
e 9.0 m? 13.7 m?
—
Korridor
6.8 m?
DE Zimmer 1 Zimmer 2
18.1 m? 18.1 m?
‘ ‘ = Zimmer 3
21.2m?
J D} i
,,,,,,,, o e
Sitzplatz Abstell-
22.9 m2 raum
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GRUNDSTRASSE GRUNDRISS

4 V>-ZIMMER-WOHNUNG
1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 2.1

HAUS B

Zimmer 3
19.5 m?

Zimmer 2
135m

Bruttowohnflache 132.5m?
Nettowohnflache 1281m?
Balkon 21.0m?
|
2 |
Keller 15.3m Wohnung B 2.1 i
|
Wohnen/ Essen/ Kiiche |
52.2 m? 3
|
Balkon
210 mz(
. Abstell- %
MST. 1:100 e L
S S [
— \ \ \ \ \
A\ 1m

2m 3m 4m 5m
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GRUNDSTRASSE GRUNDRISS

4 V>-ZIMMER-WOHNUNG
1. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 2.2

HAUS B

X
>

N
N
AN

2
B

Korridor/ Gard.
13.5 m?

Zimmer 2
~ 13.5 m?

Reduit
4.5 m?

Bruttowohnflache 132.9m?
Nettowohnflache 128.8m?
Balkon 21.0m?
Keller 15.3m?

Wohnung B 2.2

Wohnen/ Essen/ Kiiche 0O
52.2 m?
0O

B
£k
Iy

— |
H s
Balkon
21.0m* /1
% Abstell-
MST. 1:100 N o

\H
N

2m 3m 4m 5m
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GRUNDSTRASSE GRUNDRISS

4 V>-ZIMMER-WOHNUNG
2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG G.1

HAUS B

Zimmer3 |
20.4 m?

Zimmer 2
135m

Bruttowohnflache 133.6m?
Nettowohnflache 129.5m?
Balkon 21.0m?
Keller 200m? Wohnung B 3.1
1 1]
“
Oo
S S |
Wohnen/ Essen/ Kiiche ]
52.2m257 -
Balkon
1 1 1 21.0m? O
MST. 1:100 &
\ —
A\ 1m

2m 3m 4m 5m
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GRUNDSTRASSE GRUNDRISS

4 -ZIMMER-WOHNUNG : AN
2. OBERGESCHOSS ’

WOHNUNG 3.2

HAUS B

Zimmer 3
20.4 m?

X
>

N
N
AN

2
B

Korridor/ Gard.
13.5 m?

Zimmer 2
13.5 m?

Reduit
4.5 m?
Bruttowohnflache 133.5m?
Nettowohnflache 129.5m? NW}X{
Balkon 21.0m?
-
i | |
Keller 16.4m i Wohnung B 3.2
|
i Wohnen/ Esse?l Kiiche 0o ‘
i 522 m 0O }
\

]

)

Balkon
o ] 21.0m? ( .
MST. 1:100 (360) & Abstell-
N I I B

\ — HIER KLICKEN UND DIE
) fm2m  3m 4m  5m WOHNUNG B3.2 LIVE IN 3D ERLEBEN


https://www.swissinteractive.ch/panorama/grundstrasse-staefa/index.html
https://www.swissinteractive.ch/panorama/grundstrasse-staefa/index.html
https://www.swissinteractive.ch/panorama/grundstrasse-staefa/index.html

HIER KLICKEN UND DIE
WOHNUNG B3.2 LIVE IN 3D ERLEBEN
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4 V>-ZIMMER-WOHNUNG
ATTIKAGESCHOSS

60
GRUNDSTRASSE

WOHNUNG 4.1

HAUS B

Bruttowohnflache 133.6m?

Nettowohnflache 129.5m?

Terrasse 21.0m?

Keller 24.4m?
MST. 1:100

\H
N

2m 3m

5m
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Zimmer 3
20.5 m?

Zimmer 2
135m?2

Wohnung B 4.1

Wohnen/ Essen/ Kiiche
52.2 m?

Balkon

anlaalne y:\21.0mT

&
i

Abstell-
raum
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4 V>-ZIMMER-WOHNUNG
ATTIKAGESCHOSS

WOHNUNG 4.2

HAUS B

Bruttowohnflache 133.6m?

Nettowohnflache 129.5m?

Terrasse 21.0m?

Keller 20.2m?
MST. 1:100

\H
N

2m 3m 4m 5m

Zimmer 3
20.5 m?

13.5 m?

Zimmer 2
13.5 m?

B

Wohnung B 4.2

Wohnen/ Essen/ Kiiche
52.2 m?

J

Korridor/ Gard.

63
GRUNDRISS

]

PaS
=

N
N
AN

E

|

s

S )y

s

Balkon

Q 21.0m2 [/ F 7/
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TIEFGARAGE
KELLER
DISPONIBEL

HAUS B

Veloplatz
Whg. A 1.1

Veloplatz
Whg. A 2.1

Veloplatz
Whg. A2.2

Veloplatz
Whg. A3.1

Veloplatz
Whg. A 3.2

Veloplatz
Whg. Ad.A

Veloabstellplatz
Haus A/Haus B platz
Treppenhaus-
eingang o
Haus A

Veloplatz
Whg. B 1.1

Veloplatz
Whg. B 2.1

Veloplatz
Whg. B 2.2

Veloplatz
Whg. B 3.1

Veloplatz
Whg. B3.2

Veloplatz
Whg. B 4.1

Veloplatz
Whg. B 4.2

Veloplatz
Whg. A 4.2

&

Besucher 1 Besucher 2 Motorrad 1

Tiefgarage / Velos
Haus

Besucher 4 Besucher 3

Tiefgarageneinfahrt

Treppenhaus-
eingang
Haus B

Keller Whg. B 4.1
244 m?

Keller Whg. B 4.2
20.2 m?
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Elektro
124 m?

Keller Whg. B 3.1

Keller Whg. B 3.2
16.4 m?

Disponibel 8
16.4 m?

Disponibel 7
18.5m?

Technikraum
22.5m?

Keller Whg. B 2.1
15.3 m?

Korridor

Keller Whg. B 2.2
15.3 m?

Disponibel 5

Disponibel

42,0 m?

Disponibel 2
134 m?

1
= =

13.5m?

Disponibel 4

Disponibel 3
16.4 m?

NICHT MASSSTABLICH



GRUNDSTRASSE

KURZ-
BAUBESCHRIEB

GRUNDLAGEN

Unser Standard - hochwertige und nachhaltige
Bauqualitat: Alle Konstruktionen und Ausflihrungen
entsprechen den Vorschriften und Bewilligungen der
Behorden, den Anforderungen der Fachverbande sowie
den Berechnungen und Angaben der Ingenieure. Soweit
in der Bewilligung keine speziellen Anmerkungen zu den

Normen enthalten sind, gelten die Normen, welche mit

dem Bewilligungsverfahren Gultigkeit haben. Die hohe

Bauqualitat garantiert einen minimalen Energieverbrauch

und eine dauerhafte Bestandigkeit der Bausubstanz.

ROHBAU

Baumeisterarbeiten

Fundamentplatten, Wande, Stutzen, Treppen und Decken in Stahl-
beton. Erdbebensicher. Keller, Technikraume, Disponibel, Treppen-
haus werden in Dichtigkeitsklasse 1 und Tiefgarage, Veloplatz in
Dichtigkeitsklasse 2 ausgeflhrt. Betonwande gemass Angaben des
Bauingenieurs in Treppenhaus, Liftschacht, Wohnungstrennwande
wo aus statischen Griinden erforderlich. Innenwéande Unterge-
schoss in Kalksandstein, Aussenwande in den Wohngeschossen
in Beton einschalig oder Backstein, zur Aufnahme einer Aussen-
warmedammung. Tragende und nicht tragende Innenwande in den

Wohngeschossen in Backstein oder Trockenbau bzw. Beton.

Bedachungsarbeiten

Flachdachkonstruktion.  Voranstrich, Dampfbremse mit dem
Untergrund vollflachig verschweisst, Warmedammung gemass
Warmedammnachweis und bauphysikalischen Anforderungen,
2-lagige Bitumen-Dichtungsbahn wurzelfest,  Trennvlies,
Filter- und Drainageschicht. Hauptdach mit extensiver Begriinung,
nicht begehbar. Dachwasserablaufe, Ablaufleitungen in sanitare Ins-

tallationen eingerechnet. Photovoltaikmodule.

Aussenwdrmeddammung

Dammung der Gebaudehllle nach behordlicher Vorschrift und
Warmedammnachweis des Bauphysikers. Fassadenwarmedam-
mung aus Mineralwolleplatten (Isolationsstarke gemass Warme-
dammnachweis) auf Fassadenmauerwerk geklebt, Netzeinbet-

tung und mit Abrieb versehen.

GRUNDAUSBAU

Fenster aus Holz-Metall
3-fach-Isolierverglasungsfenster, Schalldammung gemass
Angaben des Bauphysikers inkl. wo nétig mit Rahmenverbreiterun-
gen. Teilweise fest verglaste Fenster. Mind. ein Drehkippfligel mit
Einhand-Drehkipp-Beschlag pro Raum. Eine Hebeschiebettre im
Wohnzimmer. Griffe geméass Standard Lieferant. Metallteile aussen
einbrennlackiert gemass Farbkonzept Architekt. Bei ebenerdigen
Fenster/-turen mit Pilzkopfbeschlagen der Sicherheitsstufe RC 1N

und abschliessbaren Griffen,

Garagentor
Garagentor automatisch. Ausfihrung nach Schweizer Richtlinien

(1 Handsender pro Parkplatz).

Aussenturen Treppenhaus
Eingangstire aus Metall mit Glaseinsatz, Turdrlcker innen und

Stossbligel aussen aus Chromstahl.

Spenglerarbeiten

Spenglerarbeiten in Chromnickelstahl oder Aluminium einbrenn-
lackiert. Anschluss Dachwassereinlauf an Dachwasserleitungen.
Abzugsrohreinfassungen inklusive samtlichen Nebenarbeiten.

Notlberlaufe bei Terrassen und Balkonen.

Vertikale Rafflamellen-

storen/Markisen

Vertikale Rafflamellenstoren mit elektrischem Motorantrieb bei
allen Schlafzimmerfenstern, Treppenhaus ohne Rafflamellensto-
ren. Knickarmmarkise an Balkonuntersichten montiert, Bedienung

elektrisch. Farben gemass Farb- und Materialkonzept Architekt.

BAUBESCHRIEB

Nebenraume
Ein Kellerraum pro Wohnung, Wande und Decke roh gestrichen,
wo noétig mit Dammung eingebettet, Boden mit Zementlberzug

gestrichen.

HAUSTECHNIK

Elektroanlagen

Wohnungsinstallationen ~ gemass  Projektplanen.  Leuchten
gemass Projektplanen des Elektrofachplaners flr Umgebung,
Sitzplatze, Balkone, Treppenhaus, Korridore, Tiefgarage sowie
allgemeine Raume. Generell in allen Zimmern 1 Deckenanschluss
und 3 Steckdosen. Je 1 ausgebauter Multimediaanschluss (Telefon,
TV, Internet) im Wohnzimmer und in einem Schlafzimmer nach
Wahl, Sternverteilung ab Multimediaverteilkasten mit Leerrohr
in jedes Zimmer, ohne Endgerate (Endgerate des Provi-
ders, Switch und Patchkabel sind Sache des Eigentiimers).
Deckenbeleuchtung in Kiche, Korridor und Entrée gemass
Projektplanen. Vor jeder Wohnungstlre wird ein Sonnerietaster
montiert.  Sonnerie-/Gegensprechanlage mit  Kamera  bei
Entrée mit einer Aussensprechstelle beim Eingang in die Tiefgarage.
Eigenverbrauchsgemeinschaft (EVG) fur den gemeinsamen Ver-
brauch von Solarstrom. Tiefgarage mit Grundinstallation Last-

management-System flr E-Mobility ausgerustet.

Heizung/Luftung

Die Warmwassererzeugung und die Beheizung der Wohnungen
erfolgen mittels Warmepumpe mit Erdsonden. Warmepumpe mit
Free-Cooling-Option. Niedertemperatur-Bodenheizung mit indivi-
dueller Warmezahlung pro Wohnung. Die Bodenisolationen fur alle
Geschosse werden nach dem Energiegesetz berechnet und verlegt.
Alle Wohnraume sind via Thermostat regelbar. Kontrollierte Kom-
fortllftung fUr die systematische Lufterneuerung. Die Tiefgarage im
Untergeschoss befindet sich ausserhalb des Warmedamm-
perimeters und wird mechanisch entliftet. Dampfabzug Kiiche im

Umluftsystem. Mechanische Liftung fir gefangene Raume.

INNENAUSBAU

Sanitare Anlagen

Lieferung und Montage der Apparate in Badern, Duschen und
WCs, inklusive zugehodrigen Schallschutzsets und Zubehor fur
Montage. Lieferung und Montage eines Waschturms, Budget
CHF 3500.- inkl. MwSt. netto. Apparatewah! wie Lavabos, Bade-
wanne, Mischer, Badezimmermobel etc. werden durch den Kaufer
bemustert. Budget Apparate/Duschtrennwande zu Ausstellungs-

preisen inkl. MwSt. gemass Bemusterung Architekt:

Apparate:

Gartenwohnung B11 CHF 23500.-
Etagenwohnungen CHF 18000.-
Attikawohnungen CHF 22000.-

Trennwand Dusche:

Alle Wohnungen CHF 2000~

Kucheneinrichtung

Die Kiche wird durch den Kaufer bemustert. Budget Kiche inkl.
MwSt. netto gemass Bemusterung Architekt, Kichenkombination
inkl. M&bel, Fronten mit Einlassgriffen, Abdeckung in Naturstein, In-
duktions-Kochfeld mit integriertem Kochfeldabzug Umluft, V-ZUG
Back-/Dampfbackofen kombiniert, V-ZUG Kuhl- und Gefrierkom-
bination, V-ZUG Geschirrspuler, Unterbauleuchten, Riickwand, ge-

mass Projektplan:

Kiche:
Garten- und Etagenwohnungen CHF 40000~
Attikawohnungen CHF 50000.-
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Aufzug

Von Untergeschoss bis Attikageschoss Personenaufzug fur
8 Personen, rollstuhlgangig. Elektromechanischer Antrieb, auto-
matische 2-teilige Teleskoptlren, Notfalltelefon. Innenausstattung

gemass Architekt.

Wandschranke

Wandschranke werden durch den Kaufer bemustert, Budget inkl.
MwSt. pro Wohnung:

Garten- und Etagenwohnungen CHF 6000.-
Attikawohnungen CHF 8000.-
Taren

Wohnungseingangsttiren schallisoliert mit 3-Punkt-Sicherheitsver-

schluss. Zimmerttren schwellenlos mit raumhohen Stahlzargen.

Tur Kunstharz belegt.

Bodenbeldge Allgemeinraume
Im Treppenhaus und in den Korridoren Teppich- und/oder Platten-
belag gem. Farb- und Materialkonzept des Architekten. Disponibel,

Keller- und Nebenraume Zementlberzug, gestrichen.

Budget Bodenbeldge in den Wohnungen

Liefern und Verlegen von Bodenbelagen nach Bemusterung des
Kaufers flr alle Zimmer, Wohnen/Essen, Kiiche, Nassraume, Korri-
dor und Nebenraume in den Wohnungen. Budget CHF 170.-/m?2fur
Wohnraume inkl. MwSt. fertig verlegt, inkl. allen Nebenarbeiten. Die

Belage Terrassen, Sitzplatze und Balkone mit Feinsteinzeugplatten.

Wand- und Deckenbeldge

in den Wohnungen

Wandbelage in Wohnung Abrieb 1.0mm aufgezogen mit minera-
lischer Farbe gestrichen. Liefern und Verlegen von Wandfliesen
in den Nassraumen nach Bemusterung des Kaufers, alle Wande
Boden bis Decke fertig verlegt, inkl. allen Nebenarbeiten. Bud-
get Boden- und Wandplatten 30x60cm, CHF 65.-/m? inkl. MwSt.

Decken in Weissputz Q3 mit mineralischer Farbe gestrichen.

Innere Malerarbeiten

Kunstharzanstriche auf grundierte Holz- und Metallteile wie Stahl-
zargen, Schwelleneisen. Dispersionsanstrich auf Weissputzdecken
und abgeriebenen Wanden. Tiefgaragendecke und -wande
gemass Farbkonzept des Architekten. Boden mit Spezialfarbe grau:

Technikraum,

UMGEBUNG
Gartenanlage

Umgebungsgestaltung geméss Plan des Landschaftsarchitekten.

VORBEHALT

Die Angaben in diesem Verkaufsprospekt entsprechen dem
aktuellen Planungsstand. Technisch, gestalterisch oder behordlich
bedingte Anderungen bleiben vorbehalten, sofern dadurch die
Qualitat des Projekts nicht beeintrachtigt wird. Visualisierungen,
Plane und Abbildungen dienen der Veranschaulichung. Massge-
bend sind die definitiven Vertragsunterlagen und der detaillierte

Baubeschrieb.

INDIVIDUELLER INNENAUSBAU

Der Innenausbau wird durch die Kauferschaft bestimmt, sofern die
Ausbauwinsche technisch, rechtlich und terminlich moglich sind.
Fir den individuellen Ausbau stehen die im Baubeschrieb aufge-
flhrten Budgets zur Verfugung. Allfallige Mehr- und Minderkosten
werden vor der Ausfuhrung ausgewiesen und bedurfen der schrift-

lichen Zustimmung.

Die Budgets fur Kiche, Bodenbelage und Wandfliesen verstehen
sich als Nettobetrage inklusive Mehrwertsteuer. Bei den Boden-
und Wandbeldgen sind die Verlegung sowie samtliche Vor- und
Nebenarbeiten inklusive Sockel enthalten. Das Budget fur Sanitar-
apparate basiert auf Bruttopreisen zu Ausstellungspreisen inklusive

Mehrwertsteuer.

BAUBESCHRIEB

WISSENSWERTES ZUM KAUF

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise fur die
schlisselfertigen Wohnungen inklusive Miteigentumsanteil am
Grundstlck. Bei Abschluss der Reservationsvereinbarung ist
eine Anzahlung von CHF 50'000.- zu leisten. Bei der offentlichen
Beurkundung sind 20 % des Kaufpreises zu bezahlen. Der Rest-
betrag wird bei der Eigentumslbertragung fallig. Die weiteren

Konditionen sind in den Vertragsunterlagen geregelt.

Der detaillierte Baubeschrieb bildet einen integrierenden
Bestandteil des Kaufvertrags. Fir Ausfihrung, Abnahme und
Gewahrleistung gelten die Bestimmungen der definitiven

Vertragsunterlagen.

Die Angaben in diesem Verkaufsprospekt dienen der allgemei-
nen Information und stellen kein verbindliches Vertragsangebot
dar. Zwischenverkauf, Projektanpassungen und Preisanderungen

bleiben vorbehalten.
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IHR TEAM

BAUHERRSCHAFT, ARCHITEKTUR UND VERKAUF

[HRE ANSPRECHPARTNER
FUR DIE UMSETZUNG IHRES
WOHNTRAUMS

Vom ersten Gesprach bis zur schliisselfertigen Ubergabe werden Sie durch unser Team von ausgewiesenen Architekten, Planern,

Projektleitern und Bauleitern begleitet

BAUHERRSCHAFT ARCHITEKTUR VERKAUF & BERATUNG
immoARTE AG Architekturfabrik21 AG Claude Keller, Geschaftsleitung
Weierstrasse 1 Dorfstrasse 2 Vermarktung & Verkauf

8712 Stafa 8712 Stafa
info@domix.ch

044 927 12 07 (DE/EN/FR)
Domix AG
Dorfstrasse 2

8712 Stafa

www.immoarte.ch www.af21.ch www.domix.ch
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